
CONTRAT DE BAIL 

 

Entre les soussignés : 

 

   

, propriétaire de l’immeuble sis Rue Mont Saint Alban 1020 Bruxelles  

 

Et  

 

 

 

Il a été convenu ce qui suit  

 

 donne en location à  

 

qui accepte aux conditions ci-dessous, un appartement sis au 2ème étage + combles, du 19 rue Mont 

Saint Alban pour une durée de un an. Ce contrat sera prolongé automatiquement, sauf avis contraire 

d’une des parties et sous réserve d’en informer l’autre partie trois mois avant par lettre 

recommandée.  

Le présent bail prend cours le 1er novembre 2023 pour un loyer de 720€ (sept cent vingt euros) 

payable à terme à échoir le premier de chaque mois par virement au compte  

plus provision d’eau de 30€ (trente euros) par occupant par mois représentant une provision de 

consommation d’eau. Le solde sera payable à la réception de la facture.  

 

Le loyer spécifié ci-dessous est représentatif du pouvoir d’achat correspondant à l’indice santé de 

novembre 2023 des prix à la consommation. Afin de maintenir cette correspondance, le loyer sera 

adapté automatiquement et de plein droit tous les ans à dater de la prise d’effet du présent bail.  

 

Cette adaptation se calculera conformément à la législation en vigueur (voir site Statbel.fgov.be) : 

 

                                                  loyer de base X indice santé nouveau 

                                                                indice de base 

 

L’indice de base est celui du mois qui précède la conclusion du bail.  

L’indice nouveau sera celui du mois précédant celui où le paiement modifié devra avoir lieu.  

 

OBLIGATIONS LOCATIVES 

- Le preneur paiera une garantie locative déposée en banque, équivalente à deux mois de 

loyer, faute de quoi le présent bail devient caduc de plein droit. Cette garantie sera 

remboursée au locataire lors de son départ, après avoir justifié de l’accomplissement de 

toutes ses obligations locatives (états des lieux, entrée et sortie, remise en état des dégâts 

causés, trous et mobilier abîmé etc…) 

 



- L’appartement est loué dans l’état bien connu du preneur, qui déclare l’avoir visité et examiné 

dans tous ses détails. Un état des lieux d’entrée sera établi entre les deux parties à l’entrée et 

à la sortie. 

 

- Le locataire avertira immédiatement le propriétaire des dommages occasionnés au bien loué, 

également ceux dus à un tiers. 

 

- Le preneur devra couvrir par une assurance responsabilité civile et incendie le bien occupé et 

en fournira la preuve chaque année au propriétaire. 

 

- Le preneur devra justifier chaque année de l’entretien des appareils au gaz.  

 

- Les lieux sont loués à usage de simple habitation et affectés au logement principal du 

preneur, en aucun cas à usage professionnel. En cas de non-observation, les conséquences 

fiscales et financières seront de plein droit à charge du preneur qui ne pourra pas non plus 

changer la destination, sous-louer en tout ou partie, ni céder ses droits sur ceux-ci qu’avec le 

consentement écrit du propriétaire. 

 

- Toutes modifications ou transformations dans l’appartement sera sujet à approbation écrite 

du propriétaire ou de son faire-valoir. 

 

- Les murs intérieurs de l’appartement ne pourront être repeints qu’en couleur pastel mais en 

aucun cas tapissés. 

 

- Les parquets ne peuvent être recouverts de peintures ni de couvre-sols collés. Ils devront être 

entretenus avec de la cire. 

 

- Il est interdit de peindre les façades extérieures des portes et de la cage d’escalier. 

 

- Le locataire s’engage à entretenir sa partie des communs. 

 

- Le locataire veillera à la bonne étanchéité des robinets et chasses d’eau sous peine de payer 

la surconsommation d’eau. 

 

Le propriétaire devra faire enregistrer le présent contrat dans un délai maximum de trois mois. Un 

exemplaire sera remis au locataire. 

 

En cas de rupture du contrat par l’une ou l’autre des parties, le locataire s’engage à laisser visiter 

l’appartement trois fois par semaine. 

 

  Fait en quatre exemplaires le….  

NB : Le présent bail comprend deux pages. 

 

LE LOCATAIRE (signé précédé de la mention Lu et approuvé)   LE PROPRIETAIRE 




